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Tento revidovany $tandard nahrddza IAS 40 (2000) Investicie v nehnutelnostiach a plati pre rocné obdobia za¢inajice 1. janu-
dra 2005 alebo neskor. Odportica sa skorsie uplatiovanie.

CIEL

1. Cielom tohto $tandardu je stanovit G¢tovné spracovanie investicii v nehnutelnostiach a stvisiace poziadavky na
zverejilovanie.
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IAS 40
ROZSAH

Tento Standard sa uplatiiuje pri vykazovani, ocefiovani a zverejiiovani investicii v nehnutelnostiach.

Okrem iného sa tento $tandard uplatiiuje pri ocenovani investicii v nehnutelnostiach drzanych na zéklade finan¢ného
lizingu, ktoré st ictované ako finan¢ny lizing a pri ocefiovani investicii v nehnutelnostiach poskytovanych ndjomcovi
na zdklade operativneho lizingu v G¢tovnej zdvierke poskytovatela lizingu. Tento Standard sa nezaoberd zdlezitostami
zahrnutymi v IAS 17 Lizingy, vratane:

—
®

) Klasifikdcie lizingov ako finan¢né lizingy alebo operativne lizingy;
(b) vykazovania vynosov z lizingu ziskanych z investicii v nehnutelnostiach (pozri tiez IAS 18 Vynosy z beznej cinnosti);

(c) oceriovania podielov na nehnutelnosti drzanej na zdklade lizingu t¢tovaného ako operativny lizing v Gctovnej
zdvierke;

(d) ocefiovania investicie poskytovatela lizingu do finan¢ného lizingu v jeho G¢tovnej zdvierke;

(¢) uctovania transakcif predaja a spatného lizingu;

(f) zverejiovania finan¢ného lizingu a operativneho lizingu.
Tento Standard sa nevztahuje na:
(a) Dbiologicky majetok stvisiaci s polnohospoddrskou ¢innostou (pozri IAS 41 Polnohospoddrstvo); a

(b) prdva na nerastné bohatstvo a nerastné suroviny, akymi st napriklad ropa, zemny plyn a podobné neobnovitelné
zdroje.

DEFINICIE
Nasledujiice vyrazy sa v tomto Standarde pouZivaji v nasledujiicich vyznamoch:
Uttovnd hodnota je suma, v ktorej sa majetok vykazuje v stivahe.

Ndklad je suma zaplatenych periazi alebo pefiainych ekvivalentov alebo redlna hodnota inej odmeny vynaloZenej
za ticelom nadobudnutia majetku v Case jeho akvizicie alebo zhotovenia.

Redlna hodnota je suma, za ktorii je moZné vymenit majetok v nezdvislej transakcii medzi informovanymi sithla-
siacimi stranami.

Investicie v nehnutelnostiach si nehnutelnost’ (pozemok alebo budova — alebo cast' budovy — alebo oboje) drZand
(vlastnikom alebo ndjomcom na zdklade financného lizingu) za iicelom ziskania ndjomného alebo kapitdlového
zhodnotenia alebo oboch a nie na nasledujice ticely:

(a) pouZivanie vo vyrobe alebo na doddvku tovarov alebo sluZieb alebo na administrativne iicely;

alebo

(b) predaj v beznom chode podnikania.
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Nehnutelnost’ pouZivand vlastnikom je nehnutelnost drzand (vlastnikom alebo ndjomcom na zdklade financného
lizingu) za ticelom pouZivania vo vyrobe alebo na doddvku tovarov alebo sluZieb alebo na administrativne iicely.

Podiel na nehnutelnosti drzany ndjomcom v rdmci operativneho lizingu sa moZe klasifikovat a tictovat’ ako inves-
ticie v nehnutelnostiach vylucne vtedy, ak by inak nehnutelnost spliiala definiciu investicii v nehnutelnostiach a vo
vztahu k vykazovanému majetku ndjomca pouZiva model redlnej hodnoty uvedeny v odsekoch 33-55. Tiito klasi-
fikainii alternativu moZno pouZit vo vztahu k jednotlivym nehnutelnostiam (,,property-by-property“). Ak je vak
takdto klasifikacnd alternativa zvolend vo vztahu k jednému takémuto podielu na nehnutelnosti v rdmci operativ-
neho lizingu, vSetky nehnutelnosti klasifikované ako investicie v nehnutelnostiach sa musia tictovat’ pouZitim
modelu redlnej hodnoty. Ak je zvolend tdto klasifikacnd alternativa, kaZdy takto klasifikovany podiel je zahrnuty
do zverejiiovania vyZadovaného odsekmi 74-78.

Investicie v nehnutelnostiach st drzané za ti¢elom ziskania ndjomného alebo kapitdlového zhodnotenia alebo oboch.
Preto investicie v nehnutelnostiach vytvdraji peniazné toky znacne nezdvisle od ostatného majetku vlastneného jed-
notkou. Toto odli§uje investicie v nehnutelnostiach od nehnutelnosti pouzivanej vlastnikom. Vyroba alebo dodévka
tovarov alebo sluzieb (alebo pouzivanie nehnutelnosti na administrativne tcely) vytvdra pefiazné toky, ktoré sii prira-
ditelné nielen nehnutelnosti, ale tieZ ostatnému majetku pouzivanému vo vyrobe alebo v procese doddvky. IAS 16
Nehnutelnosti, stroje a zariadenia sa uplatiiuje na nehnutelnost pouzivand vlastnikom.

Prikladmi investicii v nehnutelnostiach sti:

(a) pozemok drzany na dlhodobé kapitdlové zhodnotenie a nie na kratkodoby predaj v beznom chode podnikania.

(b) pozemok drzany na momentdlne neurcené budtice pouzivanie. (Ak jednotka neurcila, ¢i sa pozemok pouzije ako
nehnutelnost pouzivand vlastnikom alebo na krtkodoby predaj v beznom chode podnikania, je pozemok pova-
zovany za drzany na kapitdlové zhodnotenie).

(c) budova vlastnend jednotkou (alebo drzand jednotkou na zdklade finan¢ného lizingu) a prenajimand na zdaklade
jedného alebo viacerych operativnych lizingov.

(d) budova, ktord je nevyuzitd, ale je drzand z dovodu prenajimania na zdklade jedného alebo viacerych operativnych
lizingov.

Nasleduju priklady poloziek, ktoré nie sti investiciami v nehnutelnostiach a preto nepatria do rozsahu tohto standardu:

(a) nehnutelnost drzand na predaj v beznom chode podnikania alebo v procese zhotovovania alebo vyvoja za tice-
lom takéhoto predaja (pozri IAS 2 Zdsoby), napriklad nehnutelnost nadobudnutd vylu¢ne s tmyslom nésledného
vyradenia v blizkej budiicnosti alebo za ticelom vyvoja a dalsieho predaja.

(b) nehnutelnost, ktord sa zhotovuje alebo vyvija v mene tretich osob (pozri IAS 11 Zdkazkovd vyroba).

(¢) nehnutelnost pouzivand vlastnikom (pozri IAS 16), vritane (okrem inych veci) nehnutelnosti drzanej za Gc¢elom
budiiceho pouzivania ako nehnutelnosti pouzivanej vlastnikom, nehnutelnosti drzanej za tcelom buddceho
vyvoja a nasledného pouzivania ako nehnutelnosti pouzivanej vlastnikom, nehnutelnosti pouzivanej zamestnan-
cami (nezdvisle od toho, ¢i zamestnanci platia ndjomné v trhovych sadzbach) a nehnutelnosti pouzivanej vlast-
nikom, u ktorej sa ocakdva vyradenie.

(d) nehnutelnost, ktord je zhotovovand alebo vyvijand za G¢elom budiiceho pouZivania ako investicii v nehnutelno-
stiach. IAS 16 sa vztahuje na tento druh nehnutelnosti dovtedy, kym sa zhotovovanie alebo vyvoj neukondi, pri-
¢om od tohto ¢asu sa nehnutelnost stdva investiciami v nehnutelnostiach a uplatiuje sa tento $tandard. Tento $tan-
dard sa vsak vztahuje na existujice investicie v nehnutelnostiach, ktoré sa opdtovne vyvijaji za Gcelom
pokracujiceho buditiceho pouzivania ako investicii v nehnutelnostiach (pozri odsek 58).

(e) nehnutelnost, ktord je v rdmci finan¢ného lizingu prenajimand inej jednotke.
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Niektoré nehnutelnosti zahfiiaji Cast, ktord je drzand za G¢elom ziskania ndjomného alebo kapitdlového zhodnotenia
a ind Cast, ktord je drzand za ticelom pouzivania vo vyrobe alebo na doddvky tovarov alebo sluzieb alebo na adminis-
trativne ucely. Ak by bolo mozné tieto Casti samostatne predat (alebo samostatne prenajat na zéklade finan¢ného lizin-
gu), jednotka tctuje tieto Casti samostatne. Ak by nebolo mozné tieto ¢asti samostatne predat, nehnutelnost je inve-
sticiami v nehnutelnostiach len v pripade, ak je nevyznamnd cast drzand na pouzivanie vo vyrobe alebo na dodavku
tovarov alebo sluzieb alebo na administrativne dcely.

V niektorych pripadoch poskytuje jednotka pre pouzivatelov nehnutelnosti vedlajsie sluzby. Jednotka povazuje takito
nehnutelnost za investicie v nehnutelnostiach, ak st sluzby relativne nevyznamnou sti¢astou zariadenia ako celku. Ako
priklad moze slazit situdcia, kedy vlastnik kanceldrskej budovy poskytuje bezpe¢nostné a adrzbérske sluzby ndjom-
com, ktorf budovu pouzivaji.

V inych pripadoch sa poskytované sluzby povazuji za vyznamné. Napriklad ak jednotka vlastni a riadi hotel, sluzby
poskytované hostom st vyznamnou sticastou zariadenia ako celku. Preto sa vlastnikom riadeny hotel povazuje za
nehnutelnost pouzivand vlastnikom a nie za investicie v nehnutelnostiach.

Mobze byt obtiazne urdit, ¢i st vedlajsie sluzby také vyznamné, ze sa nehnutelnost nekvalifikuje ako investicie v nehnu-
telnostiach. Napriklad vlastnik hotela nickedy prenesie ur¢ité zodpovednosti na tretie osoby na zdklade manazérskej
zmluvy. Podmienky takychto manazérskych zmliv byvajii rozli¢né. Na jednej strane moze pozicia vlastnika zodpove-
dat vo svojej podstate pozicii pasivneho investora. Na druhej strane moze vlastnik disponovat urcitymi externymi kaz-
dodennymi funkciami a sticasne si ponechat vyznamni mieru rizika v zmene pefiaznych tokov vytvdranych aktivitami
hotela.

Stanovenie toho, ¢i majetok splia podmienky pre jeho zaradenie do kategérie investicii v nehnutelnostiach sa musi
podrobit dokladnému zvédzeniu. Jednotka si vytvara kritéria tak, aby mohla vykonat toto zvdzenie konzistentne v stilade
s definiciou investicii v nehnutelnostiach a so stvisiacim ndvodom v odsekoch 7-13. Odsek 75(c) vyzaduje, aby v pri-
pade obtiaznej klasifikdcie jednotka tieto kritérid zverejnila.

V niektorych pripadoch jednotka vlastni nehnutelnost, ktorti prenajima, alebo ktort pouZiva jej materskd spolocnost
alebo ind dcérska spolo¢nost. Takdto nehnutelnost nesplina podmienky investicii v nehnutelnostiach v konsolidovanej
tctovnej zavierke, pretoze ide o nehnutelnost pouzivani vlastnikom z pohladu skupiny ako celku. Z pohladu jed-
notky vlastniacej nehnutelnost je viak nehnutelnost investiciami v nehnutelnostiach v pripade, ak splna definiciu v
odseku 5. Preto poskytovatel lizingu vo svojej individudlnej tctovnej zdvierke povazuje nehnutelnost za investicie v
nehnutelnostiach.

VYKAZOVANIE

Investicie v nehnutelnostiach sit vykazované ako majetok vylucne vtedy, ak:

(a) je pravdepodobné, Ze budiice ekonomické tZitky, ktoré si spojené s investiciami v nehnutelnostiach budii ply-
niit’ do jednotky;

(b) ndklady investicii v nehnutelnostiach mozno spolahlivo ocenit.

Jednotka v silade s uvedenou zdsadou vykazovania zhodnoti vietky ndklady na investicie v nehnutelnostiach v ¢ase
ich vzniku. Takéto ndklady zahffiaji ndklady, ktoré prvotne vznikli za icelom nadobudnutia investicif v nehnutelno-
stiach a ndklady, ktoré vznikli ndsledne v stvislosti s pripo¢itanim, vymenou ¢asti alebo tidrzbou nehnutelnosti.

V stilade so zdsadou vykazovania uvedenou v odseku 16 jednotka nevykazuje v rdmci tictovnej hodnoty investicii
v nehnutelnostiach naklady stvisiace s kazdodennou tdrzbou nehnutelnosti. Namiesto toho sii takéto ndklady vyka-
zované v zisku alebo strate v ¢ase ich vzniku. Ndklady na kazdodennd adrzbu st najma néklady na pracovni silu a spo-
trebny materidl a mozu tieZ zahfnat naklady na mensie casti. Uel tychto vydavkov sa casto uvddza ako ,opravy
a idrzba“ nehnutelnosti.

IAS 40
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K nadobudnutiu ¢asti investicif v nehnutelnostiach mohlo dojst prostrednictvom néhrady. Napriklad interiérové steny
mozu byt ndhradou povodnych stien. V stilade so zdsadou vykazovania jednotka v G¢tovnej hodnote investicii v nehnu-
telnostiach vykazuje ndklady na ndhradu casti existujticich investici v nehnutelnostiach v ¢ase ich vzniku v pripade, ak
st splnené kritérid vykazovania. K ukonéeniu vykazovania tctovnej hodnoty nahradenych casti dojde v stilade s usta-
noveniami o ukonceni vykazovania uvedenymi v tomto $tandarde.

OCENENIE PRI VYKAZANI

Investicie v nehnutelnostiach sii prvotne ocefiované v ich obstardvacej cene. Transakcné ndklady sii zahrnuté do
prvotného ocenenia.

Néklady nakipenych investicif v nehnute Inostiachobsahuji ich ndkupni cenu a ostatné priamo priraditelné vydavky.
Priamo priraditelné vydavky zahffiajd, napriklad, profesijné poplatky za pravne sluzby, dane z prevodu nehnutelnosti
a iné transak¢né ndklady.

Obstarédvacia cena investicii v nehnutelnostiach zhotovenych vlastnou ¢innostou sii ich ndklady k ddtumu ukonéenia
zhotovenia alebo vyvoja. Do tohto ddtumu jednotka uplatiuje IAS 16. K takémuto ddtumu sa nehnutelnost stiva inve-
sticiami v nehnutelnostiach a sicasne sa zacne uplatiiovat tento Standard (pozri odseky 57(e) a 65).

Obstardvacia cena investicii v nehnutelnostiach sa nezvysuje:

(a) zriadovacimi ndkladmi (s vynimkou situdcie, ak st takéto ndklady nevyhnutné z hladiska prevodu nehnutelnosti
do prevadzkového stavu v stilade so zdimermi manazmentu),

(b) prevadzkovymi stratami, ku vzniku ktorych doslo predtym, neZ investicie v nehnutelnostiach dosiahnu pléno-
vant Groveil pouZitia,

alebo

(¢) neprirodzenymi mnozstvami odpadového materialu, prace alebo inych zdrojov, k vyskytu ktorych doslo pri zho-
tovovani alebo vyvoji nehnutelnosti.

Ak je platba za investicie v nehnutelnostiach odloZend, ich obstardvacia cena je ekvivalentom ceny v hotovosti. Rozdiel
medzi touto sumou a celkovymi platbami sa vykazuje ako drokovy ndklad pocas obdobia Gveru.

Prvotné ndklady podielu na nehnutelnosti v drzbe v ramci lizingu a klasifikovaného ako investicie v nehnutelno-
stiach budii tie, ktoré sii predpisané v ramci financného lizingu v odseku 20 IAS 17, t. j. majetok sa bude vykazovat’
v nizej hodnote spomedzi redlnej hodnoty nehnutelnosti a siicasnej hodnoty minimdlnych lizingovych spldtok. Ekvi-
valentnd suma sa bude vykazovat'v siilade s uvedenym odsekom ako zdvizok.

Vsetky prémie zaplatené za lizing sa pre tieto acely budt povazovat za sticast minimdlnych lizingovych splatok, a preto
sa zahrni do ndkladov na majetok, avsak do zdvizku sa nezahrnd. Ak sa podiel na nehnutelnosti v rdmci lizingu kla-
sifikuje ako investicie v nehnutelnostiach, polozkou, ktord sa tic¢tuje v redlnej hodnote, je tento podiel a nie stivisiaca
nehnutelnost. Ndvod na stanovenie redlnej hodnoty podielu na nehnutelnosti je pre model redlnej hodnoty uvedeny
v odsekoch 33-52. Tento ndvod je dolezity tiez z hladiska stanovenia redlnej hodnoty v pripade, ak sa redlna hodnota
pouziva ako ndklad pre acely prvotného vykdzania.

Jednu alebo viacero investicii v nehnutelnostiach mozno ziskat vymenou za nepefiazny majetok alebo majetky alebo
za kombindciu penazného a nepeiazného majetku. Nasledujica diskusia sa tyka vymeny jedného nepefiazného
majetku za iny, aviak plati aj pre vietky vymeny uvedené v predchddzajicej vete. Obstardvacia cena takychto investicif
v nehnutelnostiach sa ocefuje v redlnej hodnote s vynimkou situdcie, ak (a) vymennd transakcia postrdda komer¢nd
podstatu, alebo (b) redlnu hodnotu ako ziskaného tak poskytnutého majetku nemozno spolahlivo ocenit. Ziskany maje-
tok sa oceniuje tymto sposobom v pripade, ak jednotka nemdze okamzite ukoncit vykazovanie poskytnutého majetku.
Ak sa ziskany majetok neocefiuje v redlnej hodnote, jeho néklady st ocenované v tictovnej hodnote poskytnutého
majetku.
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28. Jednotka stanovi, ¢i vymennd transakcia md komercnii podstatu posidenim rozsahu, do akého sa v dosledku transak-

cie ocakédva vyskyt zmien buddcich pefiaznych tokov. Vymennd transakcia ma komercna podstatu ak:

(a) sa konfigurdcia (riziko, naCasovanie a suma) pefiaznych tokov zo ziskaného majetku odlisuje od konfiguracie
penaznych tokov prevedeného majetku;

alebo

(b) v dosledku vymeny dojde k zmene Specifickej hodnoty jednotky casti aktivit jednotky ovplyvnenych vymenou;

(¢) rozdiel v bodoch (a) alebo (b) je vzhladom na redlnu hodnotu vymeneného majetku vyznamny.

Za ti¢elom stanovenia toho, ¢i md vymennd transakcia komeréna podstatu, bude $pecifickd hodnota jednotky casti akti-
vit jednotky ovplyvnenych transakciou odrdzat penazné toky po zdaneni. Vysledok tychto analyz moze byt natolko
jednoznacny, ze jednotka nebude musiet vykonat detailné vypocty.

29. Redlna hodnota majetku, vzhladom na ktory neexistujti porovnatelné trhové transakcie, sa dd spolahlivo ocenit, ak (a)
variabilita v rozsahu vhodnych odhadov redlnej hodnoty nie je vyznamnou pre tento majetok, alebo (b) ak pravdepo-
dobnosti roznych odhadov v rdmci rozsahu mézu byt spolahlivo ohodnotené a pouzivané pri odhadovani redlnej hod-
noty. Ak je jednotka schopnd spolahlivo stanovit redlnu hodnotu prijatého alebo poskytnutého majetku, je na ocene-
nie nakladov pouzitd redlna hodnota poskytnutého majetku s vynimkou pripadu, ak je redlna hodnota prijatého
majetku jednoznacnejsia.

OCENENIE PO VYKAZANI

Uttovnd metdda

Y

30. S prihliadnutim na vynimku uvedenii v odseku 34 si jednotka zvoli ako svoju tictovni metédu bud model redlnej
hodnoty uvedeny v rdmci odsekov 33-55 alebo ndkladovy model uvedeny v odseku 56 a tiito politiku uplatni na
vsetky svoje investicie v nehnutelnostiach.

31. 1AS 8 Uctovné zdsady, zmeny v tictovnych odhadoch a chyby uvidza, ze dobrovolnii zmenu v G¢tovnej metéde mozno vyko-
nat len v pripade, ak takdto zmena v ramci tctovnej zdvierky jednotky vyusti do vhodnejsej formy prezentdcie trans-
akcif, inych udalosti alebo podmienok. Je velmi nepravdepodobné, 7e zmena z modelu ocenovania v redlnej hodnote
na nakladovy model bude viest k vhodnejsej prezenticii.

32. Tento Standard vyzaduje, aby vietky jednotky urcovali redlnu hodnotu investicii v nehnute Inostiachza ticelom bud oce-
novania (ak jednotka pouziva model oceniovania v redlnej hodnote) alebo zverejiovania (ak pouziva ndkladovy model).
Jednotke sa odportica, ale nevyzaduje sa od nej, urcovat redlnu hodnotu investicii v nehnutelnostiach na zéklade hod-
notenia nezavislym odhadcom, ktory md uzndvant a relevantni profesijnd kvalifikdciu a disponuje aktudlnymi ski-
senostami s lokalizdciou a kategorizdciou investicii v nehnutelnostiach, ktoré sa ocenuja.

Model ocefiovania v redlnej hodnote

33. Po prvotnom vykdzani by jednotka, ktord si vyberie model ocefiovania v redlnej hodnote, mala ocefiovat vetky svoje
investicie v nehnutelnostiach v ich redlnej hodnote okrem vynimocnych pripadov opisanych v odseku 53.

34. Ak sav rdmci operativneho lizingu klasifikuje podiel ndjomcu na nehnutelnosti ako investicie v nehnutelnostiach v
stilade s odsekom 6, strdca odsek 30 volitelnost a bude sa pouZivat model redlnej hodnoty.
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37.

38.

39.

40.

41.

42.

43.

44,

Zisk alebo strata vznikajiice zo zmeny redlnej hodnoty investicii v nehnutelnostiach sa bude vykazovat'v zisku alebo
strate za obdobie, v ktorom vznikne.

Redlna hodnota investicif v nehnutelnostiach je cena, za ktord by bolo mozné nehnutelnost vymenit medzi dvomi infor-
movanymi sthlasiacimi stranami v rdmci nezdvislej transakcie (pozri odsek 5). Redlna hodnota vyslovne vylucuje
odhadnutd infla¢nd alebo defla¢ni cenu za konkrétnych podmienok alebo okolnosti, akymi st napriklad atypické
financovanie, dohody o predaji a spatnom lizingu, Specidlne odmeny alebo zlavy poskytované niekym, kto je spojeny
s predajom.

Jednotka urcuje redlnu hodnotu bez odpocitania transakénych ndkladov, k vynalozeniu ktorych moze dojst pri predaji
alebo inom vyraden.

Redlna hodnota investicii v nehnutelnostiach musi odrdzat trhové podmienky k ddtumu, ku ktorému je zostavend
siivaha.

Redlna hodnota je ku konkrétnemu ddtumu ¢asovo $pecifickd. Pretoze sa trhové podmienky mozu menit, v pripade
sumy vykdzanej ako redlna hodnota v inom ¢ase, moze byt vyslednd hodnota nesprdvna alebo nendlezitd. Definicia
redlnej hodnoty tiez predpokladd sicasni vymenu a dokoncenie zmluvy o predaji bez akejkolvek zmeny ceny, ktord
by mohla byt uskutocnend v nezévislej transakcii medzi informovanymi, stihlasiacimi stranami, ak vymena a dokon-
Cenie nenastand sticasne.

Redlna hodnota investicii v nehnutelnostiach odrdza, okrem inych veci, vimos z ndjomného z beznych lizingov a pri-
merané a podporné predpoklady, ktoré predstavuji stanovisko informovanych, stihlasiacich strdn o vynose z ndjom-
ného z budcich lizingov vo svetle sicasnych podmienok. Redlna hodnota, vychddzajtic z podobného zdkladu, odrdza
tiez vietky penazné toky (vratane platieb ndgjomného a inych vystupnych tokov), ktoré mozno vzhladom na nehnu-
telnost ocakévat. Niektoré z tychto vystupnych tokov sa odrdzaja zdvizkoch, zatial ¢o iné sa tykaji vystupnych tokov,
ktoré sa az do neskorsieho ddtumu v G¢tovnej zdvierke nevykazuji (ide napr. o pravidelné platby, ako je podmienené
najomné).

Odsek 25 $pecifikuje zdklad pre prvotné vykdzanie nakladov na podiel v prenajatej nehnutelnosti. Odsek 33 vyzaduje,
aby v pripade potreby bolo opdtovné ocenenie podielu v prenajatej nehnutelnosti uskuto¢nenej na redlnu hodnotu.
V rdmci lizingu uzatvoreného pri pouziti trhovych cien musi mat redlna hodnota podielu v prenajatej nehnutelnosti
bez vietkych ocakdvanych lizingovych splatok (vratane spltok tykajicich sa vykazovanych zévizkov) k ddtumu akvi-
zicie nulovi hodnotu. Tdto redlna hodnota sa nemeni bez ohladu na to, ¢i sa, pre tcely G¢tovnictva v sdlade s odse-
kom 20 IAS 17, vykazuje prenajaty majetok a zdvizok v redlnej hodnote alebo v sti¢asnej hodnote minimalnych lizin-
govych spldtok. Preto by opitovné ocenenie prenajatého majetku z ndkladov v stlade s odsekom 25 na redlnu hodnotu
v stlade s odsekom 33 nemalo dat podnet ku vzniku Ziadneho prvotného zisku alebo straty s vynimkou situdcie, ak sa
redlna hodnota ocenuje v rozdielnom ¢ase. K takejto situdcii moze dojst v pripade, ak k uplatiovaniu modelu redlnej
hodnoty dojde po prvotnom vykdzani.

Definicia redlnej hodnoty sa odvoldva na ,informované, sthlasiace strany*. Vyraz ,informované“ v tomto kontexte zna-
mend, Ze aj stihlasiaci kupujtici aj sahlasiaci preddvajiici st primerane informovani o charaktere a vlastnostiach inves-
ticii v nehnutelnostiach, ich aktudlnom a potencidlnom pouZivani a stave na trhu k ddtumu, ku ktorému je zostavend
stivaha. Sthlasiaci kupujici je motivovany, ale nie je printteny kupit. Tento kupujici nie je ani prili§ netrpezlivy ani
rozhodnuty kipit za akdkolvek cenu. Predpokladany kupujtci by nezaplatil vy3siu cenu nez cenu, ktord by vzisla z trhu,
a ktort by pozadovali informovani a sthlasiaci ndkupcovia a predajcovia posobiaci na trhu.

Suhlasiaci preddvajici nie je ani prili§ netrpezlivy ani niteny preddvajtici, ani pripraveny predat za akdkolvek cenu, ani
ten, kto je pripraveny vyzadovat cenu povaZovani za neprimerand na aktudlnom trhu. Sthlasiaci predévajici je moti-
vovany predat investicie v nehnutelnostiach za trhovych podmienok a za najlepsiu moznt cenu. Skuto¢né okolnosti
tykajice sa aktudlneho majitela investicii v nehnutelnostiach netvoria sticast tejto tivahy, nakolko sthlasiaci predajca je
hypotetickym majitefom (napr. sthlasiaci preddvajici by nebral do Gvahy konkrétne danové zélezitosti aktudlneho
majitela investicii v nehnutelnostiach).

Definicia redlnej hodnoty sa vztahuje na nezdvisli transakciu. Nezdvisld transakcia je takd, ku ktorej doslo medzi stra-
nami, ktoré nemaji osobitny alebo konkrétny vztah, v dosledku ktorého sa ceny transakcif stdvaji necharakteristic-
kymi pre trh. Predpokladd sa, Ze k transakcii dojde medzi nespriaznenymi osobami, z ktorych kazdd kond nezavisle.
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46.

47.

48.

49.

Najlepsi dokaz redlnej hodnoty je dany beZnymi cenami na aktivnom trhu pre podobnii nehnutelnost s rovnakou loka-
lizdciou a podmienkami a podlichajiicou podobnym lizingovym alebo inym zmluvdm. Jednotka dbd na identifikdciu
vietkych rozdielov v charaktere, lokalizacii alebo podmienkach nehnutelnosti alebo v zmluvnych podmienkach lizin-
gov a inych zmlav suvisiacich s nehnutelnostou.

Pri absencii beznych cien na aktivnom trhu toho druhu, ktory je opisany v odseku 45, jednotka zvdzi informacie z roz-
nych zdrojov, vritane:

(a) beznych cien na aktivnom trhu pre nehnutelnosti rozdielneho charakteru, podmienok alebo lokalizdcie (ktoré st
predmetom rozdielnych lizingovych alebo inych zmliv) upravenych tak, aby odrdzali tieto rozdiely;

(b) aktudlnych cien s podobnymi vlastnostami na menej aktivnych trhoch s takymi Gpravami, ktoré odrzaji aké-
kolvek zmeny v ekonomickych podmienkach od ddtumu transakeif, ktoré sa uskutocnili v tychto cendch;

(¢ pldnov diskontovanych penaznych tokov, zalozenych na spolahlivych odhadoch budicich pefiaznych tokov pod-
porenych podmienkami akychkolvek existujicich lizingovych a inych zmldv a (tam, kde je to mozné) externym
dokazom, ako je aktudlne trhové ndjomné pre podobné nehnutelnosti s rovnakou lokalizdciou a podmienkami a
pouzitim diskontnych sadzieb, ktoré odrdzaji aktudlne trhové hodnotenia neistoty v sume a Case pefiaznych
tokov.

Pokial' ide o redlnu hodnotu investicii v nehnutelnostiach mozu rozdielne zdroje uvedené v predchddzajicom odseku
pontikat v niektorych pripadoch rozdielne zévery. Jednotka zvdzi dévody tychto rozdielov, aby dospela k najspolahli-
vejsiemu odhadu redlnej hodnoty v rdmci intervalu primeranych odhadov redlnych hodnoét.

Vo vynimoénych pripadoch existuje jasny dokaz, ak jednotka najprv nadobudne investicie v nehnutelnostiach (alebo,
ak sa existujtica nehnutelnost stane najprv investiciami v nehnutelnostiach ndsledne po dokonceni zhotovovania alebo
vyvoja alebo po zmene v pouzivani), Ze variabilita v intervale primeranych odhadov redlnej hodnoty bude takd velkd a
pravdepodobnost rozli¢nych vysledkov bude také tazké odhadntit, Ze je vylicend uzito¢nost jednotlivého odhadu redl-
nej hodnoty. To mozZe naznacovat, Ze redlnu hodnotu nehnutelnosti nebude mozné stanovit spolahlivo na trvalom
zdklade (pozri odsek 53).

Redlna hodnota sa odlisuje od pouzitelnej hodnoty zadefinovanej v 1AS 36 ZniZenie hodnoty majetku. Redlna hodnota
odrdza znalosti a odhady informovanych a sdhlasiacich nakupujtcich a preddvajicich. Na rozdiel od vyssie uvedené-
ho, pouzitelnd hodnota odrdza odhady jednotky, vritane vplyvu faktorov, ktoré mozu byt vo vztahu k jednotke Spe-
cifické a nemusia byt vo vieobecnosti uplatnitelné vietkymi jednotkami. Redlna hodnota, napriklad, neodrdza ziadny
z nasledujticich faktorov do tej miery, ak by neboli veobecne dostupné pre informovanych a sthlasiacich nakupuji-
cich a preddvajicich:

(a) pridand hodnota odvodena z tvorby portfélia nehnutelnosti v roznych lokalitdch;

(b) synergie medzi investiciami v nehnutelnostiach a inym majetkom;

(c) zdkonné prdva alebo zdkonné obmedzenia, ktoré st Specifické len pre sacasného vlastnika;

(d) danové uzitky alebo danové zatazenia, ktoré st $pecifické pre sticasného vlastnika.

IAS 40
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51.

52.

Pri ur¢ovani redlnej hodnoty investicii v nehnute Inostiachsa jednotka vyhyba dvojitému zapocitaniu majetku alebo
zdvizkov, ktoré st v sivahe vykazované ako samostatny majetok alebo zdvizky. Napriklad:

(a) zariadenia, akymi sti napriklad vytahy alebo klimatizdcia, sti ¢asto neoddelitelnou ¢astou budovy a obvykle sa zaht-
ajii skor do redlnej hodnoty investicii v nehnutelnostiach nez st vykazované samostatne ako nehnutelnosti, stroje
a zariadenia.

(b) ak sa prenajima zariadend kanceldria, redlna hodnota kanceldrie spravidla zahffia redlnu hodnotu nabytku, pre-
toze vynos z ndjomného stvisi so zariadenou kanceldriou. Ak sa do redlnej hodnoty investicii v nehnutelnostiach
zahfna nébytok, jednotka tento ndbytok nevykazuje ako samostatny majetok.

(c) redlna hodnota investicii v nehnutelnostiach vylucuje predplatené alebo casovo rozlisené vynosy z operativneho
lizingu, kedZe ich jednotka vykazuje samostatne ako zdvizok alebo majetok.

(d) redlna hodnota investicii v nehnutelnostiach v drzbe v rdmci lizingu odrdza ocakdvané peiazné toky (vratane pod-
mieneného ndjomného, ktorého platba sa ocakéva). To znamend, Ze ak hodnotenie ziskané ohladom nehnutel-
nosti je bez Vsetkych ocakavanych platieb, bude nevyhnutné pripocitat vietky vykdzané lizingové zavizky tak, aby
pre Gictovné ticely bolo mozné dospiet k redlnej hodnote investicii v nehnutelnostiach.

Redlna hodnota investicii v nehnutelnostiach neodrdza budice kapitdlové vydavky, ktoré zdokonalia alebo zlepsia
nehnutelnost a neodrdza stivisiace budtice tzitky z tohto budticeho vydavku.

V niektorych pripadoch jednotka ocakdva, Ze sticasnd hodnota jej platieb stvisiacich s investiciami v nehnutelnostia-
ch(inych ako platieb stvisiacich s vykazovanymi zdvizkami) presiahne sticasnti hodnotu stvisiacich prijmov penazi.
Za ti¢elom stanovenia, ¢i vykazovat zdvizok, a ak dno, ako ho ocenit, pouzije jednotka IAS 37 Rezervy, podmienené
zdvizky a podmieneny majetok.

Neschopnost spolahlivo stanovit redlnu hodnotu

53.

54.

55.

Existuje vyvrdtitelny predpoklad, Ze jednotka bude schopnd spolahlivo stanovit redlnu hodnotu investicii v nehnu-
telnostiach na trvalom zdklade. Vo vynimocnych pripadoch vsak existuje jasny dokaz toho, Ze ak jednotka najprv
nadobudne investicie v nehnutelnostiach (alebo, ak sa existujiica nehnutelnost’ stane najprv investiciami v nehnu-
telnostiach ndsledne po dokonceni zhotovenia alebo vyvoja alebo po zmene v pouZivani), nie je mozné spolahlivo
stanovit'redlnu hodnotu investicii v nehnutelnostiach na trvalom zdklade. K takejto situdcii dochddza vylucne vtedy,
ak porovnatelné trhové transakcie nie sii asté a alternativne spolahlivé odhady redlnej hodnoty (napriklad zalo-
Zené na pldnoch diskontovanych pefiaznych tokov) nie sii k dispozicii. V takychto pripadoch jednotka takéto inves-
ticie v nehnutelnostiach oceni pomocou ndkladového modelu uvedeného v IAS 16. Bude sa predpokladat, Ze rezi-

dudlna hodnota investicii v nehnutelnostiach je nulovd. Jednotka bude uplatiiovat IAS 16 aZ do vyradenia investicii

v nehnutelnostiach.

Vo vynimocnych pripadoch, ked je jednotka printitend z dévodov uvedenych v predchddzajicom odseku ocenovat
investicie v nehnutelnostiach pouzitim ndkladového modelu v stlade s IAS 16, ocefiuje jednotka vsetky svoje ostatné
investicie v nehnutelnostiach v redlnej hodnote. Hoci v takychto pripadoch méze jednotka vo vztahu k jednej inve-
sticii v nehnutelnosti pouzit ndkladovy model, zvy$né nehnutelnosti musi ti¢tovat pomocou modelu redlnej hodnoty.

Ak jednotka predtym ocefiovala investicie v nehnutelnostiach v redlnej hodnote, v ocefiovani nehnutelnosti v redl-
nej hodnote by mala pokracovat az do vyradenia (alebo pokial sa nehnutelnost nestane nehnutelnostou pouZivanou
vlastnikom alebo jednotka nezacne vyvijat nehnutelnost za iicelom ndsledného predaja v beznom chode podnika-
nia) dokonca aj v pripade, ak budii porovnatelné trhové transakcie menej Casté alebo trhové ceny sa stanii tazsie
dostupnymi.

Ndkladovy model

56. Jednotka, ktord si po prvotnom vykdzani vyberie ndkladovy model, oceriuje vsetky svoje investicie v nehnutelno-

stiach v siilade s poZiadavkami IAS 16 pre tento model, t. j. v ndkladoch zniZenych o akumulované odpisy a vSetky
akumulované straty zo zniZenia hodnoty.
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59.

60.

61.

62.

PREVODY

Prevody do alebo z investicii v nehnutelnostiach sa vykondvaji vylucne vtedy, ak existuje zmena v pouZivani, ktorej
dokazom je:

(a) zahdjenie pouZivania viastnikom za iicelom prevodu z investicii v nehnutelnostiach do nehnutelnosti pouZiva-
nej vlastnikom;

(b) zahdjenie vyvoja s cielom predaja za iicelom prevodu z investicii v nehnutelnostiach do zdsob;

(c) ukoncenie pouZivania vlastnikom za ticelom prevodu z nehnutelnosti pouZivanej viastnikom do investicii v
nehnutelnostiach;

(d) zahdjenie operativneho lizingu inej strane za ticelom prevodu zo zdsob do investicii v nehnutelnostiach;

alebo

(e) ukoncenie zhotovenia alebo vyvoja za iicelom prevodu nehnutelnosti vo fize zhotovovania alebo vyvoja (zahr-
nuté v IAS 16) do investicii v nehnutelnostiach.

Odsek 57(b) vyzaduje, aby jednotka previedla nehnutelnost z investicii v nehnutelnostiachdo zdsob vylu¢ne vtedy, ak
existuje zmena v pouZivani, ktorej dokazom je zahdjenie vyvoja s cielom predaja. Ak sa jednotka rozhodne vyradit
investicie v nehnutelnostiach bez vyvoja, povazuje nehnutelnost za investicie v nehnutelnostiach dovtedy, kym sa
neukondi jej vykazovanie (vyltci sa zo stivahy) a kym ju nepovazuje za zdsoby. Podobne ak jednotka zacne opitovny
vyvoj existujiicich investicii v nehnutelnostiach za tcelom ich pokracujiceho budiiceho pouzivania ako investicii
v nehnutelnostiach, nehnutelnost ostane investiciami v nehnutelnostiach a nie je preklasifikovand na nehnutelnost pou-
zivant vlastnikom pocas opitovného vyvoja.

Odseky 60-65 sa uplatiujii pri otdzkach tykajticich sa vykazovania a ocefiovania, ku vzniku ktorych dochddza, ak jed-
notka pouziva pre investicie v nehnutelnostiach model ocefiovania v redlnej hodnote. Ak jednotka pouziva ndkladovy
model, prevody medzi investiciami v nehnutelnostiach, nehnutelnostami pouzivanymi vlastnikom a zdsobami neme-
nia G¢tovnid hodnotu prevedenej nehnutelnosti a nemenia ndklady na nehnutelnost pre tcely ocefiovania alebo
zverejilovania.

Pokial'ide o prevod z investicii v nehnutelnostiach, ktoré sii tictovne vedené v redlnej hodnote do nehnutelnosti pou-

Zivanej vlastnikom alebo do zdsob, predpokladand cena nehnutelnosti pre ndsledné iictovanie podla IAS 16 alebo
IAS 2 predstavuje jej redlnu hodnotu k ddtumu zmeny v pouZivani.

Ak sa majitelom pouZivand nehnutelnost stane investiciami v nehnutelnostiach vedenymi v redlnej hodnote, uplat-
fiuje jednotka aZ do ddtumu zmeny v pouZivani IAS 16. Jednotka k tomuto ddtumu posudzuje akykolvek rozdiel
medzi tictovnou hodnotou nehnutelnosti podla IAS 16 a jej redlnou hodnotou rovnakym spdsobom ako pri prece-
fiovani podla IAS 16.

Do ddtumu, ked sa nehnutelnost pouzivand vlastnikom stdva investiciami v nehnutelnostiach d¢tovne vedenych v redl-
nej hodnote, jednotka odpisuje nehnutelnost a vykazuje vSetky straty zo znizenia hodnoty, ktord nastali. Jednotka
k tomuto ddtumu zaobchddza s akymkolvek rozdielom medzi tictovnou hodnotou nehnutelnosti podla IAS 16 a jej
redlnou hodnotou rovnakym sposobom ako pri precefiovani podla IAS 16. Inymi slovami:

(a) akékolvek vysledné zniZenie ictovnej hodnoty nehnutelnosti sa vykazuje v zisku alebo strate. Aviak do rozsahu,
v akom je suma zahrnutd do prebytku z precenenia tejto nehnutelnosti, sa zniZenie G¢tuje na tarchu oproti pre-
bytku z precenenia.

IAS 40
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64.

65.

66.

67.

68.

69.

70.

(b) s akymkolvek vyslednym zvySenim tictovnej hodnoty sa zaobchddza nasledovne:

(i) do rozsahu, v akom zvysenie rusi predchddzajiicu stratu zo zniZenia hodnoty nehnutelnosti, sa zvySenie
vykazuje v zisku alebo strate. Suma vykdzana v zisku alebo strate nepresahuje sumu potrebnti na navratenie
hodnoty na ti¢tovnd hodnotu, ktord by bola stanovend (bez odpisov) v pripade, ak by sa nevykazovala Ziadna
strata zo zniZenia hodnoty.

(i) kazdd zostdvajica Cast zvySenia je zadiCtovand priamo v prospech vlastného imania pod prebytok z prece-
nenia. Pri ndslednom vyradeni investicif v nehnutelnostiach je mozné prebytok z precenenia obsiahnuty vo
vlastnom imanfi previest do nerozdelenych ziskov. Prevod prebytku z precenenia do nerozdelenych ziskov
sa neuskutociuje cez zisk alebo stratu.

Pokial’ide o prevod zo zdsob do investicii v nehnutelnostiach, ktoré sa budil tictovne viest'v redlnej hodnote, aky-

kolvek rozdiel medzi redlnou hodnotou nehnutelnosti k tomuto ddtumu a jej predchddzajicou tictovnou hodnotou je
vykdzany v zisku alebo strate.

Zaobchdadzanie s prevodmi zo zdsob do investicii v nehnutelnostiach, ktoré sa budd Gétovne viest v redlnej hodnote, je
konzistentné so zaobchddzanim pri predaji zasob.

Ak jednotka dokondi zhotovovanie alebo vyvoj investicii v nehnutelnostiach zhotovovanych vlastnou tinnostou,
ktoré sa budii iictovne viest' v redlnej hodnote, je kaZdy rozdiel medzi redlnou hodnotou nehnutelnosti k tomuto
ddtumu a jej predchddzajiicou iictovnou hodnotou vykdzany v zisku alebo strate.

Vyradenia

K ukonceniu vykazovania (k vyliCeniu zo siivahy) investicii v nehnutelnostiach dochddza pri ich vyradeni, alebo ak
st investicie v nehnutelnostiach trvalo vyliCené z pouZivania a z ich vyradenia sa neocakdvajii Ziadne budiice eko-

s sy

nomické nZitky.

Vyradenie investicii v nehnutelnostiach moze nastat predajom alebo uzatvorenim finanéného lizingu. Pri uréen{ ddtumu
vyradenia investicii v nehnutelnostiach pouzije jednotka kritérid v IAS 18 tykajtce sa vykazovania vynosov z predaja
tovaru a zvazi sivisiaci ndvod v prilohe k IAS 18. IAS 17 sa uplatiuje na vyradenie, na ktoré md vplyv uzatvorenie
finan¢ného lizingu alebo na predaj a spétny lizing.

Ak v sdlade so zdsadou vykazovania uvedenou v odseku 16 jednotka v ictovnej hodnote majetku vykazuje naklady na
vymenu Casti investicii v nehnutelnostiach, ukoné{ vykazovanie G¢tovnej hodnoty vymenenej Casti. Pokial ide o inves-
ticie v nehnutelnostiach d¢tované pomocou ndkladového modelu, vymenend ¢ast nemdze tvorit sti¢ast, ktord bola odpi-
sovand oddelene. Ak jednotka nemdze stanovit i¢tovni hodnotu vymenenej Casti, moze pouzit ndklady na vymenu
ako oznacenie vysky ndkladov na vymenu Casti v ¢ase nadobudnutia alebo vytvorenia. V rdmci modelu redlnej hod-
noty moze redlna hodnota investicii v nehnutelnosti odrdzat fakt, Ze Cast, ktord sa ma vymenit, stratila svoju hodnotu.
V inych pripadoch moze byt obtiazne rozpoznat, o kolko sa md vo vztahu k vymienanej Casti znizit redlna hodnota.
Ak vzhladom na vymiefiani ¢ast nie je mozné zniZit redlnu hodnotu, je vhodné do d¢tovnej hodnoty majetku zahrnit
ndklady na vymenu a ndsledne opitovne zhodnotit redlnu hodnotu, tak ako v pripade prirastkov neobsahujticich
vymenu.

Zisky alebo straty vznikajiice z vylicenia alebo vyradenia investicii v nehnutelnostiach sii stanovené ako rozdiel

medzi vyslednymi vynosmi z vyradenia a iictovnou hodnotou majetku a sii vykdzané v zisku alebo strate (pokial

IAS 17 vo vztahu k predaju a spitnému lizingu nevyZaduje inak).

Pohladévka na protihodnotu pri vyradeni investicii v nehnutelnostiach je vykdzand prvotne v redlnej hodnote. Ak dojde
k odlozeniu platby za investicie v nehnutelnostiach, prijatd odmena sa prvotne vykazuje v ekvivalente ceny platenej v
hotovosti. Rozdiel medzi nomindlnou hodnotou odmeny a ekvivalentom ceny platenej v hotovosti sa pri pouZiti
metddy efektivnej Grokovej miery vykazuje ako tirokovy vynos v stilade s IAS 18.
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71. Jednotka uplatiiuje IAS 37 alebo, podla potreby, iné $tandardy na vietky zavizky, ktoré si po vyradeni investicif
v nehnutelnostiach ponechd.

72. Kompenzdcia od tretich osob za investicie v nehnutelnostiach, ktorych hodnota sa zniZila, boli stratené alebo vyra-
dené, sa vykdZze v zisku alebo strate k ddtumu splatnosti kompenzdcie.

73. Znizenia hodnoty alebo straty investicii v nehnutelnostiach, stivisiace reklamécie alebo kompenza¢né platby od tretich
0s0b a kazdy nésledny ndkup alebo zhotovenie nahradzujiceho majetku sti samostatné ekonomické udalosti a st tak
aj uctované

@)

zniZenie hodnoty investicii v nehnutelnostiach sa vykazuje v stilade s IAS 36;

vylicenia alebo vyradenia investicii v nehnutelnostiach sa vykazuja v siilade s odsekmi 6671 tohto $tandardu;

kompenzicia od tretich 0sob za investicie v nehnutelnostiach, ktorych hodnota sa znizila, boli stratené alebo vyra-
dené, sa vykdze v zisku alebo strate k ddtumu splatnosti;

néklady na obnoveny, kipeny alebo zhotoveny majetok vo forme vymeny sa stanovujii v stlade s odsekmi 20-29
tohto $tandardu.

ZVEREJNOVANIE

Model ocefiovania v redlnej hodnote a ndkladovy model

74. Nizsie uvedené zverejnenia sa uplatiiujii okrem zverejneni uvedenych v IAS 17.V stilade s IAS 17 uvddza majitel inves-
ticii v nehnutelnostiach zverejnenia poskytovatela lizingu o lizingoch, ktoré uzatvoril. Jednotka, ktord md v drzbe inves-
ticie v nehnutelnostiach v rémci financného alebo operativneho lizingu, uvddza zverejnenia ndjomcu tykajice sa finané-
nych lizingov a zverejnenia poskytovatela lizingu tykajtice sa akychkolvek operativnych lizingov, ktoré uzatvoril.

75. Jednotka zverejni:

(@)

(b)

(c)

(e)

skutocnost, &i pouZiva model redlnej hodnoty alebo ndkladovy model.

ak pouZiva model redlnej hodnoty, Ci a za akych okolnosti sa podiely v nehnutelnosti v rdmci operativnych lizin-
gov klasifikuji a dictujii ako investicie v nehnutelnostiach.

ak je klasifikdcia obtiaZna (pozri odsek 14), jednotka zverejni kritérid, ktoré pouZiva na rozliSovanie investicii
v nehnutelnostiach od nehnutelnosti pouZivanej viastnikom a od nehnutelnosti drZanej na predaj v beZznom
chode podnikania.

metddy a vyznamné predpoklady pouZité pri urcovani redlnej hodnoty investicii v nehnutelnostiach, vrdtane
vyhldsenia, Ci stanovenie redlnej hodnoty bolo podporené trhovym dokazom alebo vyraznejsie vychddza z inych
faktorov (ktoré jednotka zverejni) z dovodu charakteru nehnutelnosti a nedostatku porovnatelnych trhovych
tidajov.

rozsah, do akého redlna hodnota investicii v nehnutelnostiach (v siilade s ich ocenenim a zverejnenim v iictov-
nej zdvierke) vychddza z ohodnotenia nezdvislym odhadcom, ktory md uzndvanii a relevantnii profesijnii kva-
lifikdciu, a ktory md aktudlnu skisenost's lokalizdciou a kategorizdciou investicii v nehnutelnostiach, ktoré sii
ohodnocované. Nevykonanie Ziadneho takéhoto hodnotenia sa zverejni.

IAS 40
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(f) sumy vykazované v zisku alebo strate tykajiice sa:

(i) vynosu z ndjomného z investicii v nehnutelnostiach;

(ii) priamych prevddzkovych ndkladov (vrdtane oprdv a iidriby) vznikajiicich z investicii v nehnutelnostiach,
ktoré vytvdraji vynos z ndjomného pocas obdobia;

(iii) priamych prevddzkovych nikladov (vrdtane oprdv a tdriby) vznikajiicich z investicie v nehnutelnosti,
ktord nevytvdrala vynos z ndjomného pocas obdobia.

(g) existenciu a sumy obmedzeni realizovatelnosti investicii v nehnutelnostiach alebo iihradu vynosov a trZieb
z vyradenia.

(h) vyznamné zmluvné povinnosti na ndkup, zhotovovanie alebo vyvoj investicii v nehnutelnostiach alebo na opra-
vu, tidrzbu alebo zlepSenia.

Model ocenovania v redlnej hodnote

76. Okrem poZiadaviek na zverejiiovanie uvedenych v odseku 75 jednotka, ktord uplatiiuje model ocefiovania v redlnej
hodnote uvedeny v odsekoch 33-55, zverejni porovnanie tictovnej hodnoty investicii v nehnutelnostiach na zaciatku
a na konci obdobia uvddzajiic nasledujiice:

(a) prirastky, separdtne zverejnenie takychto prirastkov vyplyvajiicich z akvizicii a tych, ktoré vyplyvajii z ndsled-
nych vydajov vykazovanych v iictovnej hodnote majetku;

(b) prirastky vyplyvajiice z akvizicii prostrednictvom podnikovych kombindcii;

(c) vyradenia;

(d) zisky alebo straty z iiprav redlnej hodnoty;

(e) vysledné vymenné rozdiely vznikajiice pri prevode tictovnej zdvierky do inej meny prezentdcie a pri prevode pre-
vddzky v zahranici do meny prezentdcie vykazujiicej jednotky

(f) prevody do alebo zo zdsob a nehnutelnosti pouZivanej vlastnikom;

(g) iné zmeny.

77. Ak za dcelom iictovnej zdvierky dojde k vyznamnej iiprave hodnotenia ziskaného vzhladom na investicie v nehnu-
telnostiach, napriklad za iicelom vyhnutia sa dvojitému zapocitaniu majetku alebo zdvizkov vykazovanych v siilade
s odsekom 50 ako samostatny majetok a zdvizky), zverejni jednotka porovnanie medzi ziskanym ohodnotenim
a upravenym hodnotenim obsiahnutym v iictovnej zdvierke, ktord osobitne uvddza agregovanii sumu vsetkych vyka-
zovanych lizingovych zdvizkov, ktoré sa pripocitali a vSetky ostatné vyznamné tipravy.

78. Vo vynimocnych pripadoch spominanych v odseku 53, ak jednotka oceni investicie v nehnutelnostiach pomocou
ndkladového modelu uvedeného v IAS 16, uvedie porovnanie vyZzadované odsekom 76 sumy tykajiice sa takychto
investicii v nehnutelnostiach, osobitne od siim tykajiicich sa inych investicii v nehnutelnostiach. Okrem toho jed-
notka zverejni:

(a) opis investicii v nehnutelnostiach;
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(b) vysvetlenie, preco nie je mozné redlnu hodnotu spolahlivo stanovit;

(c) ak je to moiné, rozsah odhadov, v rdmci ktorych je vyskyt redlnej hodnoty velmi pravdepodobny;

(d) privyradeni investicii v nehnutelnostiach, ktoré sa iictovne nevedii v redlnej hodnote:

(i) skutolnost, Ze jednotka vyradila investicie v nehnutelnostiach, ktoré sa iictovne nevedii v redlnej hodnote;

(ii) uctovnii hodnotu takychto investicii v nehnutelnostiach v case predaja;

(iii) sumu vykdzanych ziskov a strdt.

Nikladovy model

79.

Okrem poZiadaviek na zverejnenie uvedenych v odseku 75 jednotka, ktord pouZiva ndkladovy model uvedeny
v odseku 56, zverejni:

(a) pouZité metddy odpisovania;

(b) doby pouZitelnosti alebo pouZité odpisové sadzby;

(c) hrubii dictovnii hodnotu a akumulované odpisy (stihrne s akumulovanymi stratami zo zniZenia hodnoty) k
zaciatku a ku koncu obdobia;

(d) porovnanie iictovnej hodnoty investicii v nehnutelnostiach na zaciatku a na konci daného obdobia uvddzajiic:

(i)  prirastky, zverejiiujiic oddelene tie prirastky, ktoré vznikajii z akvizicie a tie, ktoré vznikajii z ndslednych
vydavkov vykazovanych ako majetok;

(ii) prirastky vyplyvajiice z akvizicii prostrednictvom podnikovych kombindci;
(iii) vyradenia;
(iv) odpisovanie;

(v) sumu vykdzanych strdt zo zniZenia hodnoty a sumu zrusenych strdt zo zniZenia hodnoty pocas obdobia
podla IAS 36;

Y

(vi) vysledné vymenné rozdiely vznikajiice pri prevode iictovnej zdvierky do inej meny prezentdcie a pri pre-
vode prevddzky v zahranici do meny prezentdcie vykazujiicej jednotky;

(vii) prevody do alebo zo zdsob a nehnutelnosti pouZivanej vlastnikom;

(viii) iné zmeny;

IAS 40
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(e) redlnu hodnotu investicii v nehnutelnostiach. Vo vynimocnych pripadoch opisanych v odseku 53, ak jednotka
nemoZe spolahlivo stanovit redlnu hodnotu investicii v nehnutelnostiach, zverejni:

(i) opis investicii v nehnutelnostiach;

(ii) vysvetlenie toho, preco sa redlna hodnota nedd spolahlivo stanovit’

(iii) ak je to moiné, rozsah odhadov, v rdmci ktorych je vyskyt redlnej hodnoty velmi pravdepodobny.

PRECHODNE USTANOVENIA

Model ocefiovania v redlnej hodnote

80. Jednotka, ktord v predchddzajiicom obdobi pouZivala IAS 40 (2000), a ktord si po prvykrdt zvolila moZnost klasi-

fikdcie a Gictovania niektorych alebo vsetkych oprdvnenych podielov na nehnutelnostiach, ktoré md v drzbe v rdmci
operativnych lizingov ako investicii v nehnutelnostiach, vykdze vplyv takejto volby ako iipravu zaciatocného stavu
nerozdelenych ziskov za obdobie, v ktorom sa takdto volba uskutocnila po prvykrdt. Okrem toho:

(a) ak jednotka predtym zverejnila (v dictovnej zdvierke alebo inak) redlnu hodnotu tych podieloch na nehnutel-
nosti v skorsich obdobiach (urcenii na zdklade, ktory spliia definiciu redlnej hodnoty v odseku 5 a ndvodu v
odsekoch 36-52), jednotke sa odporiica, ale nevyZaduje sa:

(i) upravit'zadiatocny stav nerozdelenych ziskov za najskorsie prezentované obdobie, za ktoré bola tdto redlna
hodnota zverejnend;

(ii) prepocitat porovnatelné informdcie pre tieto obdobia;

(b) ak jednotka predtym nezverejnila informdcie opisané v bode (a), neprepocitava porovnatelné informdcie a zve-
rejni tito skutocnost.

81. Tento Standard vyzaduje odlisny postup, nez ten, ktory je uvedeny v IAS 8. IAS 8 vyzaduje prepocet porovnatelnych
informdcii s vynimkou situdcie, ak by bol takyto prepocet neuskuto¢nitelny.

82. Ak jednotka uplatiiuje tento Standard po prvykrat, dprava zaciatocného stavu nerozdelenych ziskov zahfna preklasi-
fikdciu akejkolvek sumy drzanej v prebytku z precenenia investicif v nehnutelnostiach.

Ndkladovy model

83. IAS 8 plati pre vietky zmeny v tictovnych metddach, ktoré vznikni po prvom uplateni tohto standardu jednotkou,
a v pripade, ak si jednotka vyberie pouzivanie ndkladového modelu. Dopad zmeny v G¢tovnej metéde zahina prekla-
sifikdciu akejkolvek sumy drzanej v prebytku z precenenia investicif v nehnutelnostiach.

84. PoZiadavky odsekov 27-29 tykajiice sa prvotného ocenenia investicii v nehnutelnostiach ziskanych prostrednictvom

vymeny majetku sa budii uplatriovat perspektivne len na budiice transakcie.
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p . IAS 40
DATUM UCINNOSTI

85. Jednotka uplatni tento Standard na rocné obdobia zacinajiice 1. janudra 2005 alebo neskor. Odporiica sa skorsie

uplatiiovanie. Ak jednotka uplatiiuje tento Standard na obdobie zacinajiice pred 1. janudrom 2005, zverejni tito
skutocnost.

STIAHNUTIE IAS 40 (2000)

86. Tento Standard nahrddza IAS 40 Investicie v nehnutelnostiach (vydany v roku 2000).




