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NARODNA

Zakladny vyvoj SLOVENSKA

EUROSYSTEM

. Posledné uidaje 2Q 2022: medziro¢ny rast 25,5 %, medzikvartalny 6,4 % (1Q 8,5 %)
. V porovnani s 1Q rast najpomalsi v najdrahSich regiéonoch - BA, KE

. Najrychlejsi naopak ZA, BB, TT

. V porovnani s minuly rokom najvyssi narast v PO, BB a KE kraji

. Priemerny Q-0-Q rast 2015-2019 1.4 % vs. 5.3 % od r. 2020 dodnes

Rast cien rezidenénych nehnutelnosti (%) Vyvoj cien nehnutelnosti v krajoch (eur/m?)
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— Byvanie - medzirocna zmena

®m Byvanie - medzistvrtroéna zmena (prava os) E1Q 2022 m2Q 2022 Amedzirocna zmena (prava os)

Zdroj: United Classifieds, NARKS. Zdroj: United Classifieds, NARKS.
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NARODNA

Uvery a sadzby e

EUROSYSTEM

. Objem poskytnutych Gverov na nehnutelnosti vyrazne nadpriemerny — najma 2021

. Sadzby na historickom minime v 12.2021

. Prva polovica 2022 - ,predzasobenie” ivermi (oCakavania rastucich sadzieb)

«  Sadzby CNO 1Q22 1.1; 2Q 1.8; jul 2.5; august 2.8

Uvery na nehnutel'nosti (objem, tis. EUR)
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Dohodnuta priemerna arokova sadzba (%)
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Uvery a poistné

NARODNA
BANKA

SLOVENSKA
EUROSYSTEM

. Predpisané poistné pri poisteni majetku od 2019 zrychlenie - kombinacia vysSieho poctu poistencov (rast dverovania) a

vysSSich platieb (?) - nevieme identifikovat
. Trendovo koreSponduje s prirastkom uverov, dynamiky vSak na uplne inej arovni
. Poistné v 1Q22 +6.8 %; CNO v 1Q22 +35 % (s refinancovanim +67 %); celkovy objem Giverov na byvanie +12% yoy

Uvery na nehnutelnosti - ¢isty prirastok (mil. EUR)
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Cisty prirastok Gverov na nehnutelnosti

e 3-mesacny klzavy priemer
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Nové uvery a predpisané poistné pri poisteni majetku
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NARODNA

..a ¢o ak bude nutné hl'adat nové D siA
byvanie? o

. Dostupnost byvania sa vyrazne zhorSila v poslednych Stvrtrokoch -> pomer umelého prijmu, potrebného na kupu
nehnutelnosti vs. skutocna mzda

. Dovody: pokracujuci rast cien nehnutelnosti, rast sadzieb, mzdy rastd pomalSie ako inflacia

. Relativne najlepsia dostupnost BA a TT (vysSka miezd)

Index dostupnosti byvania (odchylka od dlhodobého priemeru, %)
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Zdroj: NARKS, United Classifieds, SUSR, NBS.
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NARODNA

Nadhodnotenie cien Sl

EUROSYSTEM

. Roztvaranie noZnic medzi cenami nehnutelnosti a vyvojom v ekonomike -> ceny si nadhodnotené
. Riziko cenovej korekcie pretrvava

. Disponibilny prijem - trochu iny pohlad

. Rozdiel oproti 2008 stale vyrazny

Kompozitny index na hodnotenie vvvoija cien byvania
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Riziko

Vzostup

Rovnovaha

_3 4
1Q 2007 10Q 2008 10Q 2009 10 2010 1Q 2011 10Q 2012 1Q 2013 10 2014 1Q 2015 10 2016 10 2017 1Q 2018 10Q 2019 1Q 2020 1Q 2021 1Q 2022
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Zdroj: NARKS, United Classifieds, SUSR, NBS.
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NARODNA
BANKA

SLOVENSKA

EUROSYSTEM

. Pocas pandémie vyrazny pokles (kratkodoby prenajom)
. V porovnani s vyvojom cien vychadzalo byvanie v podnajme relativne lepSie
. Medziro¢ne v pluse az v 1Q 22 (+5 %), v2Q uz +9 %

Kompozitny index na hodnotenie vyvoja cien byvania
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NARODNA

Stavebnictvo i

EUROSYSTEM

. Cez pandémiu pocty zacatych bytov poklesli, od 2021 vysoky rast

. Rozostavané byty - stabilnejsi rast, irovnovo 2Q 22 historické maximum
. ESte sa nepremietlo do dokoncenych

. Vystavba bytovych budov (mesacna) v auguste +27 %

. . . . Zacaté, rozostavané (prava os) a dokoncené b medziro¢ny
Stavebna produkcia - vystavba bytovych budov ! (p ) yy ( y

c rast %
(medzirocny rast, %) )
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NARODNA

Medzinarodné porovnanie SLOVENSKA

EUROSYSTEM

. Rast cien na SK v medzinarodnom porovnani nie je osamoteny

. Podobné najma CZ a HU

. AT, DE a POL menej ale tiez dvojciferny narast

. Urokové sadzby - SK patri medzi relativne najlacnejsie krajiny (ECB vs. centralne banky v CZ, POL a HU)

Urokové miery, nové uvery (%)
Rast cien nehnutel'nosti (medzirocny rast, %)
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